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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuwdng 5, quén 3, thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
Ky tai chinh b&t du tir ngay 01/01/2017 va két thuc vao ngay 30/06/2017

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Nha Viét Nam (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Bao cdo tai
chinh riéng gitra nién dd cho cho ky tai chinh bat dau tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay
30/06/2017 clia Cong ty da dwoc soat xét bdi cac kiém toan vién doc 1ap.

1. Théng tin chung

Céng ty Cb phan Nha Viét Nam dwoc thanh I8p theo Gidy chirng nhan kinh doanh sé 0302556594
dang ky lan dau ngay 28/02/2002, va cac dang ky thay dbi sau d6 voi 1an gan day nhét (1n thi 21)
vao ngay 14/07/2011 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hé Chi Minh cép.

Vén diéu & clia Cong ty 1a 106.568.000.000 ddng.
Masbthué: 0302556594
Hoat déng chinh clia Céng ty la:

Mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat @& xay dwng nha & dé ban hoac cho thué:

Déu tv xay dung co s& ha tAng theo quy hoach x4y dwng nha dé chuyén quyén st dung dat;
Mua ban hang thli cdng m§ nghé&, gém, thiy tinh, hang may mac;

Tw van xay dung (trlr kinh doanh thiét ké cong trinh);

Méi giéi bat dong san;

Dich vy nha dét;

Mua béan vai, to si (khéng kinh doanh tai try s&);

Mua béan vét liéu xay dyng;

Tw vAn chuyén giao c6ng nghé nganh san xuét vat liéu xay dwng va xay ding céng trinh;
Tu van giam sat chét lwgng cong trinh xay dwng;

Trdng rirng;

Trdng cay cao su - ciy ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;

San xuét ché bién hang néng 1am nghiép (khéng hoat déng tai tru s&);

Tw van dau tw (trlr tw van tai chinh, ké toan);

Méi gié¢i throng mai;

Quan ly dy an;

Mua ban may méc, thiét bi phuc vu nganh xay ding; han; dién t& cdng nghiép, dan dung; 6to,
xe may; hang néng hai san;

Dich vy san giao dijch bat déng san;

Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);
Trdng lua; trdng ngd va cay lwong thue cb hat;

Kinh doanh bat déng san;

Khai thac d4, cat, soi, dat sét (khéng khai thac tai try s&);

Ban buén san phdm g so ché, gb cay va gb ché bién;

Gi4o duc mam non.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dija chi: 408 Nguy&n Thij Minh Khai, phuérng 5, quén 3, thanh phé H3 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (Tiép theo)
Ky tai chinh bat dau tlr ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

2.

Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Téng giam déc

Cac thanh vién Hoi dong quan tri ctia Céng ty trong ky tai chinh va dén ngay Iap bdo cdo nay bao
gém céc vj nhw sau:

Ho va tén: Chtre vu: Ngay mién nhiém
! Ong Trén Vin Thanh Cha tich

2 Ong Quach Tuén Hai Thanh vién

. Ong Dinh Quéc Phong Thanh vién

i Ong Tran Thanh Phong Thanh vién 01/06/2017

- Ong Nguy&n Thé Anh Thanh vién 01/06/2017

Cac thanh vién Ban kiém soét clia Céng ty trong ky tai chinh va dén ngay Iap bao céo nay bao gbm
cac vj nhw sau:

Ho va tén: Chure vu:

2 Ba Pham Thj Kim Dung Trwdng ban
% Ong Pham Minh B¢ Thanh vién
y Ong Vi Anh Quéan Thanh vién

Téng giam déc Céng ty da diéu hanh hoat déng clia Céng ty trong trong ky tai chinh va dén ngay
lap bao céo nay la éng Tran Van Thanh.

Try s¢&
Céng ty c6 tru s& chinh tai 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phé Hb Chi Minh.

Tinh hinh tai chinh va hoat dgng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30/06/2017 va két qua hoat dong kinh doanh cho ky tai chinh
két thiic cuing ngady cta Cong ty dwoc trinh bay trong Béo c4o tai chinh riéng gitra nién do da dugc
soat xét dinh kem.

Céc khoan bét thwéng va sy kién phat sinh sau nién dé

Téng Giam déc Céng ty cho réng khéng co sy kién nao cé thé lam cho céac sé liéu va théng tin da
dwec trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ da dugc soat xét clia Céng ty bj phan anh
sai léch.

Céng ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viét Nam dwgc chi dinh la kiém toan vién thirc hién soat xét Bao cdo tai chinh
riéng gitra nién dd cho ky tai chinh bat diu tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017
clha Cong ty.

Céng bé trach nhiém ctia Téng Giam déc

Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng gilra nién dé va dam bao Bao
cao tai chinh riéng gilra nién @ da phan anh trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay
30/06/2017 cling nhur két qué hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té trong ky tai chinh két thuc
cung ngay clia Céng ty. D& |ap Bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ nay, Téng Giam déc Cong ty
duwoc yéu clu:
Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Téng Giam déc cong ty xac dinh 13 cin thiét dé dam
bao cho viéc I&p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé khéng con sai sét trong yéu
do gian lan ho#c do nham Ian;




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwdng 5, quén 3, thanh phd Hé Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Ky tai chinh bt d4u tir ngay 01/01/2017 va két thuc vao ngay 30/06/2017

- Lwa chon phi hgp va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan;

- Thire hién cac xét doan va wdce tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Neéu rd cac chuan myc ké toan duoc ap dung cé duwoc tuan thi hay khéng, ¢é nhirng ap dung
sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng gitra
nién d§ hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co sé tuan tha cac chuidn muc ké
toan, ché do ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai
chinh riéng gilra nién do;

- Lap B4o c4o tai chinh riéng gilra nién dd trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty

sé tiép tuc hoat déng khéng con phu hop.

Téng Giam déc Céng ty cam két ring da tuan thd cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh riéng gitra nién d6 va nhan thdy khong cé van dé béat thwong xay ra cé thé anh hwdng dén
kha nang hoat déng lién tuc clia doanh nghiép.

Téng Giadm dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao s ké toan dwoc ghi chép ddy dd, phan 4anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va dam bao Béo céo tai chinh riéng gilra nién
d6 cua Céng ty dugc lap phu hep cac chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng gitra nién do.

Téng Giam déc ciing chiju trach nhiém d3m bdo an toan cho cac tai san va da thirc hién céc bién -

phap phu hgp dé ngan ngira va phat hién sai s6t va cac trwdng hep vi pham khac.

Tong Giam dbc xac nhan réng Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d9 cho ky tai chinh bét du tir ngdy |
01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017 cla Cong ty da dwoc 14p theo ding cac yéu ciu néu ey

trén.

8. Y kién ctia Téng Giam déc

Theo y kién clia Téng Giam déc Cong ty, Bo cdo tai chinh riéng gitka nién dé da duoc soat xét
(dinh kém) da phan anh trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay
30/06/2017, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té trong ky tai chinh két thic
cung ngay va dugc lap phu hgp cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay b&o céo tai chinh
riéng gitra nién do.

Trédn Vin Thanh

Téng Giam déc




PKF Viét Nam PKF
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Sé: 020/2017/BCSX-PKF.HCM Tp. H3 Chi Minh, ngay 30 théng 08 nam 2017
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI DONG QUAN TR| VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Chung t6i da soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do cho ky tai chinh bét dau tir ngay
01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017 clia Cong ty Cé phan Nha Viét Nam dugc 1ap ngay
30/08/2017, bao gdm: Bang can dbi ké toan riéng gilra nién do vao ngay 30/06/2017, Béo céo két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd, B&o céo Iwu chuyén tién té riéng gira nién dod va
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gilra nién dd cho ky tai chinh bt d4u tir ngay 01/01/2017
va két thic vao ngay 30/06/2017 dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 35 kém theo.

Béo cdo tai chinh riéng gilra nién o da dwoc soat xét nay khdng nhdm phan anh tinh hinh tai
chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thén
I& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Téng Giam déc

Téng Giam déc Coéng ty C phan Nha Viét Nam chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thwe va hop ly bao céo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty theo cac Chuan myrc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l1ap va
trinh bay bao c4o tai chinh riéng gitra nién do va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Téng
Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bdo cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gira
nién d6 khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hosc nham l1an.

Trach nhiém cuta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 12 dwa ra két luan vé& bao céo tai chinh riéng gitra nién do dia trén két qua
soat xét clia chung téi. Chung t6i da thyrc hién cng viéc soat xét theo Chuén myec Viét Nam vé hop
dﬁng dich vu soéat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cla
don vj thyre hién.

Cobng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d§ bao gbm viéc thire hién céc cudc phong véan, chi
yéu 12 phéng van nhirng ngui chiu trach nhiém vé& cac van d tai chinh ké toan, va thyre hién tha tyc
phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mét cudc so4t xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc
kiém toan dwoc thire hién theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
t6i dat duoc sy dam bao réng ching t6i s& nhan biét duwoc tAt ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing t6i khéng duwra ra y kién kiém toan.

Chi nhanh TP. H Chi Minh «Tel: +84 28 3933 3444 « Fax: +84 28 3930 8769 « Email: pkf.hcm@pkf.com.vn « Website: www.pkf.com.vn
28 Nguyén Thij Diéu » Phurérng 6 « Quéan 3 » Thanh Phd HS Chi Minh « Viét Nam

PKF Viét Nam la cang ty thanh vién cia Tap doan PKF Quéc t8, mang ludi cla cic cbng ty doc 1ap va khdng thira nhéan bét ky trach nhigm hodc nghia vy nao cho cac hanh déng hoaswec
khéng hanh déng cla bt ki céng ty hoiic cac cbng ty thanh vién khéc




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)

Co s& clia két luan soat xét trai ngwroc

Tai thoi diém ngay 30/06/2017, Cong ty chwa ghi nhan doanh thu clia cac khodn khéach hang (rng
= trwdc gia tri Quyén s dung dét theo hop ddng do khach hang chwa dén nhan va ky bién ban ban
giao. Tuy nhién, theo quy dinh trong diéu khodn Hop déng mua ban nha & thi cac bén da phai ban -
giao d4t nén. Do d6, Cong ty da chwa ghi nhan mét khodn doanh thu va gia vén twong &ng 1an vt 12
70.847.795.293 dbng va 233.811.334.495 ddng. Chi tiét cho tirng dy 4n nhw sau:

Dy 4n Doanh thu Gl vén
? Dy 4n Khu biét thy 67 nén 5.690.675.359 36.246.713.208
Dy an Khu dan cv BCR 63.919.968.407 171.526.540.178
Dy an Khu dan cw Trwong Thanh 1 1.237.151.527 26.038.081.109
: Céng 70.847.795.293 233.811.334.495

Tai thoi diém phéat hanh bao céo soat xét, chiing i chira nhan dwoc thw xac nhan sb duw cong ne clia
céc khach hang tai ngay 30/06/2017 dugc thé hién trén cac khodn muc nhw sau:

. “Phai thu khéch hang” véi sé tién 1a 15.541.395.775 déng;
- “Ngudi mua tré tién tréc” voi sé tién 1a 74.475.115.858 dbng.

= Chung t6i khéng cé diéu kién thyrc hién cac thi tuc thay thé can thiét khac dé xac dinh tinh ding dén
clia cac khodn ng nay. Do d6 ching t6i khéng dua ra két luan vé sb dw cac khoan myc trén ciing nhu
dnh hwéng clia cac sé duw nay dén cac chi tiéu trinh bay trén béo céo tai chinh riéng gitra nién do cla 7
Cong ty.

< Két luan soat xét trai ngwoc

Can ctr trén két qua soat xét clia ching t6i, do tm quan trong ciia cac van d& néu & “Co s& clia két
ludn soat xét trai nguwec”, Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd khéng phan anh trung thyc va hep ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ciia Céng ty C8 phan Nha Viét Nam vao #
ngay 30/06/2017 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd va Iwu chuyén tién té
riéng gilra nién d6 clia don vi cho ky tai chinh bét du tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay
30/06/2017, khéng phit hop véi cac Chudn myc, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

Trwong Quang Trung
Giam déc Chi nhanh

r Gidy chirng nhan dng ky hanh nghé
kiém toan sé 1752-2015-242-1




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B01a-DN
Dija chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phdé H6 Chi Minh

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIYA NIEN DO

Ngay 30 thang 06 nam 2017
Ma Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
TAI SAN s6  minh (VND) (VND)
A - TAI SAN NGAN HAN 100 551.219.186.969  555.900.881.908
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 214.605.643 278.246.297
1. Tién 111 214.605.643 278.246.297
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - -
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 = -
2. Dy phdng gidm gia chirng khoén kinh doanh 122 - -
3. DPau tw ndm gil* @én ngay d4o han 123 - -
ll. Céc khoan phai thu ngén han 130 16.261.449.709 18.064.778.377
1. Phdi thu ngén han clia khach hang 131 5.2 15.541.395.775 17.793.445.485
2. Tra trwédc cho nguwdi ban ngén han 132 53 646.457.834 230.499.173
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién @6 ké hoach hop ddng xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ng&n han 135 . -
6. Phai thu ngén han khac 136 54 73.596.100 40.833.719
7. Dy phong phai thu ngén han khoé doi 137 - -
8. Taisan thiéu ché x(r ly 139 - =1
IV. Hang tén kho 140 55 529.461.800.550 532.241.243.193
1. Hang tén kho 141 529.461.800.550 532.241.243.193
2. Dy phdng gidm gia hang tén kho 149 . 2
V. Taisan ngén han khéc 150 5.281.331.067 5.316.614.041
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 # -
2. Thué gia trj gia t&ng dwoc khéu triv 152 - "
3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 511 5.281.331.067 5.316.614.041
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 - B
5. Taisan ngén han khac 155 - -
B - TAI SAN DAI HAN 200 12.979.364.266 13.332.501.499 /
o
Il. Cac khoan phai thu dai han 210 - - (E
1. Phai thu dai han clia khach hang 211 - - \*
2. Tra treéc cho ngwdi ban dai han 212 - P
3. V6n kinh doanh & don vj tre thudc 213 - -
‘4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. D phong phai thu dai han khé doi 219 - -

Béo cdo nay phai duge doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé 7




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwdng 5, quén 3, thanh phé H& Chi Minh

MAU sO B01a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIA NIEN BQ (TIEP THEO)
Ngay 30 thang 06 nam 2017

Ma Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
TAI SAN s6  minh (VND) (VND)

Il. Taisan cé dinh 220 - -
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 56 - -
Nguyén gi& 222 2.112.047.057 2.112.047.057
Gi4 tri hao mon Idy ké 223 (2.112.047.057) (2.112.047.057)

2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 = =

Gia tri hao mon I0y ké 226 - -

3. Taisan cb dinh vo hinh 227 57 - -
Nguyén gia 228 33.700.000 33.700.000

Gi4 tri hao mon Idy ké 229 (33.700.000) (33.700.000)

ll. Bét dong san diu tw 230 . -
Nguyén gia 231 - -

Gia tri hao man Iy ké 232 - -

IV. Taisan dé& dang dai han 240 - -
1. Chi phi sén xu#t, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dng co ban d& dang 242 - -
V. Céc khoan diu tw tai chinh dai han 250 58 12.979.364.266 13.332.501.499
1. DAu tw vao cong ty con 251 15.500.000.000 15.500.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Pau tw khac vao cong ty khac 253 - -
4. Dy phong gidm gia d4u tw tai chinh dai han 254 (2.520.635.734) (2.167.498.501)
5. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisan dai han khac 260 - -
1.  Chi phi tra trwéc dai han 261 - -
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 564.198.551.235  569.233.383.407

Béo céo nay phéi duge doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 8
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B01a-DN
Dja chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hb Chi Minh

BANG CAN POl KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Ngay 30 thang 06 nam 2017

Mi Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
NGUON VON sé minh (VND) (VND)
A- NQ PHAITRA 300 558.334.009.970  548.600.514.389
. N¢ ngén han 310 558.134.009.970  548.400.514.389
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 59 352.312.047 352.312.047
2. Ngwéi mua tra tién trede ngén han 312 5.10 87.956.543.132 85.369.165.527
3. Thué va céac khoan phai ndp Nha nwdc 313 5.11 - -
4. Phai trd ngwdi lao dong 314 - =
5. Chi phi phai trd ng&n han 315 5.12 179.952.295.209 163.263.838.918
6. Phai trd ndi bd ngén han 316 . -
7. Phai tra theo tién @0 ké hoach hgp ddng xay dyng 317 - -
8. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngén han khac 319 5.13 8.005.847.270 7.687.415.585
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.14 281.341.249.508 291.202.019.508
11. Dy phéng phai trd ngén han 321 - -
12. Qu§ khen thwéng, phtc lgi 322 5.15 525.762.804 525.762.804
13. Qu§ binh on gia 323 -
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi 324 - - |
Il. Neo daihan 330 200.000.000 200.000.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién tréc dai han 332 . -
3. Chi phl phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra dai han n6i bé vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ni b dai han 335 - #
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 5.13 200.000.000 200.000.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 * =
9. Traiphiéu chuyén ddi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Dw phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 343 s -

Béo céo nay phéi dugc doc cung voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 9




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

MAU sO B01a-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)

Ngay 30 thang 06 nam 2017
M3 Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
NGUON VON sé  minh (VND) (VND)
B - NGUON VON CHU SO HOrU 400 5.864.541.265 20.632.869.018
l.  Vén chii s& hiru 410 5.16 5.864.541.265 20.632.869.018
1. Vbn dau tw cia chi s& hiru 411 106.568.000.000  106.568.000.000
1a. Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 106.568.000.000  106.568.000.000
1b. C& phidu vu di 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cla chi s& hiru 414 - -
5. Co phiéu quy 415 - -
6. Chénh l&ch danh gia lai tai san 416 s -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 - -
8. Quy d4u tw phat trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
9. Quf hé trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thude vén chil s& hiru 420 - =
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (163.905.596.642) (149.137.268.889)
11a. LNST chuwa phén phéi liy ké dén cuédi ky trvéc ~ 421a (149.137.268.889)  (147.255.322.539)
11b. LNST chuwa phan phdi ky nay 421b (14.768.327.753) (1.881.946.350)
12. Ngudn vén diu tw xay dwng co ban 422 - -
IIl. Ngudn kinh phi va qu¥ khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi @& hinh thanh tai san cb dinh 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 564.198.551.235  569.233.383.407

Nguyén Thé Anh
Ngwi 1ap biéu

Nguyén Thé Anh
Ké toan trwéng

Trin Vin Thanh
Téng Giam dbc

Béo céo nay phai duroc doc cung véi Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: 40imguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phé Hb Chi Minh

MAU SO B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIFA NIEN D0
Ky tai chinh b&t dau tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
Mad  Thuyét dén 30/06/2017  dén 30/06/2016
CHI TIEU s6  minh (VND) (VND)
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vy 01 6.1 5.608.000.000 53.202.189.421
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.1 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dichvy 10 6.1 5.608.000.000 53.202.189.421
4. Giavén hang ban 11 6.2 2.982.169.916 33.386.211.274
5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cép djch vy 20 2.625.830.084 19.815.978.147
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 554 247 489.650
7. Chi phi tai chinh 22 6.3 17.041.593.524 17.179.389.905
Trong d6: chi phi lai vay 23 16.688.456.291 16.961.877.692
8. Chi phi ban hang 25 6.4 57.796.000 316.566.976
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 672.757.106 2.501.784.096
10. Lgii nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 (15.145.762.299) (181.273.180)
11. Thu nhap khac 31 6.6 410.134.546 218.848.091
12. Chi phi khac 32 6.7 32.700.000 -
13. L nhudn khac 40 377.434.546 218.848.091
14. Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 (14.768.327.753) 37.574.911
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.11 - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (14.768.327.753) 37.574.911
e dng 08 nam 2017

Trén Van Thanh
Téng Giam dbc

Nguyén Thé Anh
Ngwi lap biéu

Nguyén Thé Anh
Ké toan trwéng

Béo c4o nay phai dugc doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 11




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU sO B03a-DN

Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIFA NIEN D0
(Theo phwong phéap gian tiép)
Ky tai chinh bat du tir ngay 01/01/2017 va két thiic vao ngay 30/06/2017

T 01/01/2017 Tir 01/01/2016
Ma Thuyét dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
CHi TIEU s6 minh (VND) (VND)
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuén trvéc thué 01 (14.768.327.753) 37.574.911
2. Diéu chinh cho céc khodn:
- Khéu hao tai san cb dinh va bat déng san dau tw 02 56,57 - -
- Céc khoan dw phong 03 3563.137.233 217.512.213
- L&, 16 chénh léch ty gia héi doai chuwa thire hién 04 - -
- Lai, 15 tir hoat dong dau tw 05 . -
- Chi phi lai vay 06 16.688.456.291 16.961.877.692
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh
trwére thay dbi vén lwu déng 08 2.273.265.771 17.216.964.816
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.838.611.642 2.008.032.894
- Tang, giam hang tén kho 10 2.779.442.643 22.774.167.692
- Tang, giam cac khodn phai tra i 2.905.809.290 (49.585.171.862)
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 . 434.821.112
- Té&ng, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién |&i vay G4 trd 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thudn tor hoat déng kinh doanh 20 9.797.129.346 (7.151.185.348)
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng tai san co dinh va
cac tai san dai han khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh ly, nhwrgng ban tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla
don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cla N
don vi khac 24 - VA -
5. Tién chi d4u tw, gop vén vao don vi khac 25 - \2H -
6. Tién thu hdi d4u tw, gép vén vao don vi khac 26 - J o
7. Tién thu 1&i cho vay, ¢d ttrc va lgi nhuan duoc chia 27 - g\, -
ﬁ:‘/’
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng déu tw 30 - ' -

Béo céo nay phéi duoc doc cung véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BDia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phd HS Chi Minh

MAU SO B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIA NIEN DO (TIEP THEO)

(Theo phwrong phép gian tiép)

Ky tai chinh bét d4u tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
Ma Thuyét dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
CHIi TIEU s6 minh (VND) (VND)
IIl. Lweu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gép vén cla
chi s& hiru 3 - -
2. Tién chi tra gép vdn cho céc chl s& hru, mua lai
cd phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 = 9.676.054.508
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (9.860.770.000) (2.150.000.000)
5. Tién chi tré ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuan d4 trd cho chii s& hiru 36 - -
Lwu chuyén tién thuin tor hoat déng tai chinh 40 (9.860.770.000) 7.526.054.508
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 (63.640.654)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 5.1 278.246.297
Anh huéng cla thay dbi ty gia héi doai quy doi 61 -
Tién va twrong dwong tién cudi ky T 54 214.605.643
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Trin Vin Thanh
Ngwi 1ap biéu Ké todn trwéng

Téng Giam déc

Béo céo nay phéi duge doc cung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién do
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dja chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwérng 5, quén 3, thanh ph6 Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT*A NIEN PO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thac vao ngay 30/06/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN B0

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

1.1. Hinh thirc s& hiru vén chia Céng ty:

Céng ty C& phan Nha Viét Nam dwgc thanh lap theo Gidy chirng nhan kinh doanh sé
0302556594 ding ky |an dau ngay 28/02/2002, va cac ding ky thay dbi sau dé véi 1An gan day
nhét (1an thir 21) vao ngay 14/07/2011 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé H Chi Minh cp.

Vén diéu I& clia Cong ty Ia 106.568.000.000 déng.

Try s& hoat dong

Bia chi : 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwérng 5, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh
Dién thoai - 028 3 8181 888

Fax : 028 38 32 88 99

Website : http://www.housevietnam.com

Ma sé thué : 0302556594

1.2. Linh vwe kinh doanh:
LTnh vy kinh doanh clia Céng ty 1a bat dong san.

1.3. Nganh nghé kinh doanh:
Hoat déng chinh clGa Céng ty la:
- Mua ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dwng nha & dé ban hosc cho thué:
- Déau tv xay ding co s& ha tang theo quy hoach xay ding nha dé chuyén quyén st dung dét;
- Mua ban hang thi cédng my nghé, gém, thiy tinh, hang may mac;
- Tw vén xay dyng (trir kinh doanh thiét ké cong trinh);
- Maéi gi6i bat dong san;
- Dich vy nha dét;
- Mua ban vai, to soi (khéng kinh doanh tai try s&);
- Mua ban vat liéu xay duwng;
- Tw van chuyén giao céng nghé nganh san xuét vat liéu xay dng va xay dund cbng trinh;
- Tw vAn giam sét chét lwgng cong trinh xay dyng;
- Tréng rirng:;
- Tréng cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;
- San xuét ché bién hang néng lam nghiép (khéng hoat dong tai try s&);
- Tw vén dAu tw (trlr tw van tai chinh, ké toan);
- Maébi giGi thwong mai;
- Quan ly dy an;

- Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay ding; han; dién t céng nghiép, dan dung; 6to,
xe may; hang ndng hai san;

- Dich vy san giao dich bat dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);

Bén thuyét minh nay Ia mot b phén hop thanh va phéi dupe doc cung voi Béo céo téi chinh riéng gita nién do 14
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thuic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

14.

1.5.

oy

22

3.1.

Tréng lta; trdng ngd va cay lwvong thuc cé hat;

Kinh doanh bét dong sén;

Khai thac d4, cat, séi, dat sét (khong khai thac tai tru s&);
Ban buén san pham gb so ché, gb cay va gb ché bién;

- Gi&o duc mam non.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng clia Céng ty duec xac dinh tiy theo tirng dw &n theo
phé duyét cia Héi ddng Quan tri.

Céu tric doanh nghiép:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2017, Cdng ty co cac céng ty con nhu sau:
Tylé  TylIg quyén
Tén cdng ty Dja chi try s& chinh loiich  biéu quyét
Céng ty TNHH MTV The BCR S6 12, duwdng sb 6, KDC Trwdng
Thanh, phwéng Trweérng Thanh,
quan 9, Tp. Hb Chi Minh 100% 100%

NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Porn vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo trwdng BO Tai chinh va Théng tw
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 slra ddi, bd sung mot sé diéu cla Théng tuw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh hwéng din ché dd ké toan
doanh nghiép.

Ban thuyét minh ndy lé mét bé phén hop thanh vé phéi duge doc cing véi Béo céo tai chinh riéng gilka nién dj 15




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Bja chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITJA NIEN BO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé (tiép theo)

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Tuyén bé vé viéc tuan tha chudn myc ké toan va ché do ké toan

Téng Giam dbc da tuan thd day du yéu clu clia cac Chudn muc ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 c@a B6 trwdng B Tai chinh cling nhw cac théng tw hwéng dan thyc hién Chuin muc
va Ché d¢ ke toan cta B Tai chinh trong viéc 1ap Béo cao tai chinh gilra nién do.

Hinh thirc ké toan ap dyng
Céng ty s&r dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao céo tai chinh gilra nién d¢
B4o céo tai chinh gitra nién 3o dwgc trinh bay theo nguyén téc gia gbc.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gira nién dé ky tai chinh bt du tir ngay 01/01/2017 va
két thic vao ngay 30/06/2017 clia Céng ty tuan thi theo cac Chuén muyc ké toan Viét Nam, ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam, yéu cdu Téng Giam ddc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh
anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai
san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong suét ndm tai chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh thire té c6 thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdém tién mat, tién gl¥i ngan hang, tién dang chuyén va
cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi hodc dao han khéng qua 03 thang ké tir ngay
mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lwgng tién xac dinh cling nhw khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong
viéc chuyén dbi.

Hang tén kho

Hang tén kho dwgc xac dinh trén co s& gia gbc. Gia gée hang tén kho bao gém chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gia gbc hang tdn kho dwoc tinh theo phuwrong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phwong phap ké khai thedng xuyén. .

Dy phéng gidm gia héng tdn kho 1a di phong phan gia trj b tén that ca hang ton kho bj gidm
gié tri so v&i gia tri ghi s6, didu kién lap dy phong theo huéng dan tai Théng tw sé 228/2009/TT-
BTC ngay 07/12/2009 clia Bo Tai chinh ban hanh va théng tw 89/2014/TT-BTC hwéng dan bd
sung théng tw s6 228/2009/TT-BTC vé diéu kién Iap dy phong.

Cac khoan phai thu thwwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu thwong mai va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo héa don, chirng
tir trir dyr phong cho cac khoan phai thu khé doi. Tai thdi diém bao céo, néu:
e Khodén phai thu c6 thi gian thu hdi ho#c thanh toan duéi 1 nam (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) duwec phan loai la Tai san ngén han;
e Khoan phdi thu co thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét chu
ky san xuét kinh doanh) dwgc phan loai 1a Tai san dai han.

Bén thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va phéi duge doc cing voi Béo céo tai chinh riéng gidra nién do 16




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quéan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thuc vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

4.6.

4.7.

4.8.

Dw phang no phai thu khé ddi Ia dw phong phéan gi4 tri bi tdn théat clia cac khodn ng phai thu qua
han thanh toan, ng phai thu chwa qua han nhwng co thé khéng doi dwgc do khach ng khéng co
kha n&ng thanh toan, diéu kién 1ap dv phéng theo hwéng dan tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 clia B& Tai chinh ban hanh va théng tw 89/2014/TT-BTC hwéng dn bd sung
théng tw sé 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap dy phéng.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi nhan theo gia gbe, dwoc didu chinh sira dbi bd sung theo quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013, Théng tw sbé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 slra dbi, bd sung mot sé didu cha thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va
Théng tw 28/2017/TT-BTC stra ddi, bd sung mét sd didu clia Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013, Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016. Trong qué trinh s dung, tai san cb
dinh hiru hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luy ké va gia trj con lai.

Khi tai sén c6 dinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao iy ké duoc x6a sé va bt ky
khodn 13i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugec tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh dwgc khau hao theo phwong phap dwéng thang dya trén thei gian hiru dung
wéce tinh. S6 ndm khéu hao cla cac loai tai san ¢d dinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh Sé nadm
May moéc va thiét bj 03-086
Phuwong tién van tai, truyén din 05-10
Thiét bj dung cu quan ly 03-06
Tai san cb dinh hitu hinh khac 03

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc, dwoc diéu chinh stra dbi bd sung theo quy
dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013, Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 slra dbi, bé sung mot sé didu clia thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va
Théng tw 28/2017/TT-BTC sira dbi, bd sung mét sé diéu clia Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013, Théng tw sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016. Trong qua trinh sl dung, tai sdn cé
dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Phan mém may tinh

Phan mém may tinh 1a toan bé cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan
mém vao s dung. Phan mém may tinh dwoc khiu hao trong 03 nam.

DAu tw tai chinh

Céc khodn dau tu tai chinh dugc ké toan theo phuong phap gia gbc. Theo d6, cac khoan déu tu
chi duwoc ghi nhan ban diu theo gia gbc, sau d6 khéng dwoc didu chinh theo nhikng thay déi cla
phan s& hiru clia Cong ty me trong tai san thuan ctia bén nhan dau tw. Céng ty me chi hach toan
vao thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khodn duoc chia tir loi nhuén thuln lug
ké clia bén nhan dAu tw phéat sinh sau ngay du tw. Cac khoan khac ma Céng ty me nhan duoc

ngoai lgi nhuan dwoc chia dwgc coi la phén thu hoi cac khodn dau tw va duoc ghi nhan la khoan
gidm trir gia gbc khodn dau tuw.

Cac khoan dau tw tai chinh tai thei diém bao céo, néu:
e Co thevi han thu hdi hodc ddo han khéng qué 03 thang ké tir ngay mua khoan dau tw d6
dwoc coi la “twong duong tién™:
e C6 thei han thu héi vén khdng qua 01 nam hodc trong 01 chu ky kinh doanh dwoc phan
loai 1a “tai s&n ngén han”;
e Co6 thei han thu hdi vén trén 01 ndm hodc trén 01 chu ky kinh doanh duwgc phan loai Ia
“tai san dai han” (c4c khodn dAu tw tai chinh dai han).

Ban thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phéi dupe doc cling véi Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 17




CONG TY CcO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thuc vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién dd (tiép theo)

4.9.

4.10.

4.11.

Cac khoan dau tw tai chinh dai han:

e Cong ty con la céng ty ma Céng ty me cé quyén chi phéi cac chinh sach va hoat dong
nham thu dwoc lgi ich kinh té tir hoat déng kinh doanh;

e Cac khodn goép vén lién doanh 1a thda thuén trén co s& ky két hgp déng ma theo d6
Cong ty me va cac bén tham gia thirc hién hoat dong kinh té trén co s& déng kiém soat.
Co sé& ddng kiém soat dwoc hiéu |a viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién lwgc lién
quan @én cac chinh sach hoat déng va tai chinh cGa don vj lién doanh phai c6 su déng
thuan clia cac bén dong kiém soat;

e Cong ty lién két 1a mot cdng ty ma Céng ty me c6 anh hwédng dang ké nhuwng khéng phai
la céng ty con hay céng ty lién doanh clia Céng ty me. Anh hwéng dang ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach va hoat ddng clia bén dau
tw nhing khéng c6 dnh hwédng vé& mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach
nay;

e Céac khoan dau tw dai han khac bao gbm cac khodn dau tw cd phiéu, gép vén vao céc
don vi khac véi ty 1& nhé hon 20% vén diéu 1é clia cong ty nhan dau tw, cac khoan cho
vay va dau tw dai han khac. Cac khodn dau tw nay dugc phan anh theo gia géc.

Dy phong gidm gia dau tv dwoc lap vao thoi diém cudi ky ké toan 1a s chénh léch gitra gia géc
cla cac khodn déu tv duoc hach toan trén sb ké toan I6n hon gia tri thj trweéng cla chung tai
thoi diém Iap du phong. Viéc trich lap va hoan nhap cac khoan dy phong gidm gia dau tv duoc
thire hién theo Théng tw 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 clia B4 Tai chinh sira ddi bd sung
Théng tw 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Chi phi tra trwwée dai han
Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dwa vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng
thdng v&i thi gian phan bd khdng qué 03 nam.

Chi phi tra trirére dai han khac

Chi phi tra treéc dai han dwgc phan bd theo théi gian hiru dung cta chi phi. Thei gian phan b
dwoc xac dinh theo tinh chét chi phi.

No phai tra

Cé4c khoan phai tra trinh bay trong Béo c&o tai chinh theo gia tri ghi sb phai tra tir khach hang
cla Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwgc chi tiét cho tirng dbi twong phai tra. Tai thoi
diém bao céo, néu: X
e Khoan phai trd cé thoi han thanh toan duéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky sén xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la ngan han;
e Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan trén 1 nim (hodc nhidu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém céc khoan |3i tién vay, cac khodn chi phi khac phat sinh lién quan t&i qua
trinh 1am tha tuc vay dwoc ghi nhan vao chi phi hoat ddng tai chinh trong nam trir trwéng hop
cac khoan chi phi di vay dé dwoc tinh vao (vén héa) gia tri tai san do cd lién quan tryc tiép dén
viéc diu tr xay dwng, mua sdm tai sdn hodc san xuét cac tai san d& dang khi c6 dd diéu kién
vén héa theo quy dinh tai chudn myc chi phi di vay.

Ban thuyét minh ndy l& mdt bé phén hop thanh va phai duoc doc ciing voi Béo céo tai chinh riéng gilra nién dd 18
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyén Thj Minh Khai, phwéng 5, quén 3, thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé dwgc tam ngirng lai trong cac giai doan ma qué trinh dau tw xay
dyng ho#c san xuét tai san d& dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 1a cén thiét va sé
chdm dut khi cac hoat dong chl yéu can thiét cho viéc chudn bj duwa tai sdn d& dang vao s
dung hodc ban ra da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 sé duwgc ghi nhan la chi phi
hoat dgng kinh doanh trong ky tai chinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém gié tri c4c khoan chi phi da duoc tinh vao chi phi hoat ddng kinh doanh
trong ndm tai chinh nhwng chwa duwoc thire chi vao thdi diém két thic ndm tai chinh. Khi cac chi
phi d6 phat sinh thyc té néu cé chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc
ghi gidm chi phi twong (ng v&i phan chénh léch.

Ngudn vén kinh doanh - quy

Vén dau tw clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuwc gép clia chl s& hivu.

Théng dw vén cb phan dwgc ghi nhan theo sé chénh léch Ién hon/ hodc nhé hon gitra gia thic

té phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cb phiéu Ian dau, phat hanh b sung hoic tai

phat hanh cb phiéu quy.

Vén khac clia chi s& hiru dwoc ghi theo gia tri con lai gitra gia tri hop ly cla céc tai san ma
doanh nghiép duoc cac té chirc, ca nhan khac téng, biéu sau khi trir (-) cac khoén thué phai nop
(néu cd) lién quan dén céc tai san duoc ting, biéu nay; va khodn bd sung tir két qua hoat déng
kinh doanh.

Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sé loi nhuén tir cac hoat ddng clia doanh nghiép sau khi
trir (-) cac khodn diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké to4n va diéu chinh hdi té
sai s6t trong yéu clia cac nam truéce.

Cb tirc
Cb tire duoc ghi nhan l1a ng phai tra khi dwoc cong bé.

Thué thu nhép doanh nghiép
Céng ty ¢6 nghfa vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véGi thué suat 20% trén thu nhap chiju thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh Iéch so v&i lgi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam th&i gilra
thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhwr diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai
chiu thué va cé4c khodan 16 dwgc chuyén.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét c4ch dang tin cay va Céng ty
c6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu cung cép bat dong san

Khi kinh doanh béat déng san, doanh thu dwoc ghi nhan khi ban giao bat déng san cho bén mua,
khéng phy thudc viéc bén mua da dang ky quyén sé& hiru tai san, quyén st dung dat, xac lap
quyén st dyung dét tai co quan nha nwéc cé tham quyén.

Bén thuyét minh ndy I& mét b phén hop thanh va phéi dure doc cuing véi Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd 19
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh ph6 Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

4.17.

Doanh thu xdy dwng

Doanh thu xay ding duwc ghi nhan twong (’ng véi phan cong viéc da hoan thanh dwgc khéch
hang x&c nhan trong ky, khi Céng ty dam bao thu dwoc lgi ich tir hop dbng xay dng va chi phi
dé hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai thoi diém lap Bao cao tai chinh gitra nién do
duwegc tinh toan mét cach tin cay.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi phan I&n rii ro va lgi ich da dwgc chuyén giao
cho khach hang, dich vu da dwoc cung cip va dugc khach hang chip nhan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir |3i tién g, |1&i tién cho vay, I&i
chénh léch ty gid, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. L3i tién gii, 15i tién vay
duoc xac dinh trén co s& don tich, dwgc xac dinh trén sé dw cac khoan tién gl va 1ai suat ap
dung.

Tai san tai chinh
Phén loai tai san tai chinh

Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia
tri hgp ly théng qua Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay
dao han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh s3n sang dé ban. Viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay phy thudc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc quyét dinh
tai thi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh:

Tai san tai chinh dugc phan loai va ghi nhan theo gié tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh néu duoc ndm gir @& kinh doanh ho#c xép vao nhém phan anh theo gia tri hop
ly théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai th&i diém ghi nh&n ban dau.

Céc khoan déu tw giir dén ngay déo han:

C4c khoan d4u tv gilr dén ngay dao han Ia cac tai san tai chinh khéng phai sinh c6 gia trj thanh
toan cu thé hoac c6 thé xac dinh dugc va co ngay dao han cy thé ma cong ty c6 y dinh chéc
chén va c6 kha nang git® dén ngay d4o han.

Cac khoan cho vay va phai thu:
Céc khodn cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khodn thanh toan cé
dinh hodc c6 theé xac dinh va khéng dwgc niém yét trén thij treéng. g

Tai sén tai chinh s&n sang dé bén:

Tai san tai chinh sén sang dé ban la cac tai san tai chinh khéng phai sinh dwgc xac dinh 1a c6
s8n dé ban hoac khéng dwgc phan loai Ia tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua
Bao cao két qua kinh doanh, cac khoan du twv dén ngay ddo han, cac khodn cho vay va phai
thu.

Tai san tai chinh dwoc phén loai vao nhém chirng khon ndm gitr dé kinh doanh néu:

e DBuwgc mua hodc tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong théi gian ngén;

e Céng ty c6 y dinh ndm gitr nhdm muyc dich thu Igi ngén han;

e Cbng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh duoc xac dinh 1a mét
hop déng béo 1anh tai chinh hodc mét céng cu phdng ngira rii ro hiéu qua).

Gia trj ghi s6 ban dau cua tai san tai chinh
Cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thei diém

ghi nhan l&n dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua, chi phi phat hanh cdng cac chi
phi phat sinh khac lién quan tric tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

Ban thuyét minh ndy 1a mdt b phén hop thanh vé phéi dugc doc cing vdi Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 20




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU sO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuéng 5, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

4.18.

4.19.

No phai tra tai chinh va céng cu vén chi s& hiru

Cac cbng cu tai chinh dwgc phan loai la no phai tra tai chinh hosc céng cu vén chii sé& hiru tai
theri diém ghi nhan ban dau phi hop véi ban chét va dinh nghia cha ng phai tra tai chinh va cong
cu vén chii s& hiru.

N phai tra tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai trd tai chinh dwgc ghi nhan theo
gi4 tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn no phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cac khodn no tai chinh phu thuéc vao ban
chét va myc dich clia khoan no tai chinh va duec quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phéi tré tai chinh dwoc ghi nhén theo gié tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh:

No phai trd tai chinh duwgc phan logi la ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh néu dugc nam gilr dé kinh doanh hodc dwoc xép vao nhém phan 4nh
théeo gia trj hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai th&i diém ghi nhan ban
dau.

No phaéi tré tai chinh duoc phén loai vao nhém chimng khoén ndm gitk dé kinh doanh néu:

«  Duoc phat hanh ho#c tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thei gian ngén;

e Congty c6 y dinh ndm git® nhdm muyc dich thu lgi ngén han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh dwgc xac dinh la mét
hgp ddng béo lanh tai chinh hodc mdt céng cy phong ngira ri ro hiéu qua).

Céc khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia trj phan bé: ;

N¢ phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd dwgc xac dinh bang gia trj ghi nhan ban
dau clia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan trd géc, cong hoic trir cac khodn phan bd
IOy ké tinh theo phwong phap 13i suét the té clia phan chénh Iéch gitra gia tri ghi nhan ban d4u
va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trir (tric tiép hodc théng qua viéc s dung mot tai
khodn dy phéng) do gidm gia tri hodc do khéng thé thu hdi.

Phuong phap 13i suét thirc té 1a phirong phép tinh ton gia tri phan bd clia mét hodc mét nhém
no phai tra tai chinh va phan bd thu nhap 1ai hodc chi phi I8i trong ndm c6 lién quan. Lai suét
thyre té 12 10 suét chiét khdu céc ludng tién wéc tinh s& chi trd hodic nhan dwgc trong tuong lai
trong suét vong ddi dv kién clia céng cu tai chinh hosic ngén hon, néu can thiét, tré vg gia tri ghi
sb hién tai thuan clia ng phai tra tai chinh.

Gi4 trj ghi s6 ban dau cua no phai tra tai chinh

Tai thi Giém ghi nhan 13n d4u, cac khodn no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia phat hanh
cdng c4c chi phi phat sinh lién quan triec tiép dén viéc phat hanh no tai chinh d6.

Céng cy vén chi s& hiru

Céng cu von chi sé hiru 12 hop déng chirng t dwec nhirng li ich con lai v tai san clia Céng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan

trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e« Cbquyén hop phap dé bu trir gia trj da dugc ghi nhan; va

e C6 dy dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra
cuing mét thei diém.

Bén thuyét minh nay Ia mét bd phén hop thanh vé phéi duge doc cing véi Béo céo tai chinh riéng gitra nién do 21




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Ky tai chinh tlr ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng giira nién do (tiép theo)

4.20.

4.21.

Bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép véi cac
bén lién quan duwgc thyc hién theo Chudn murc Ké toan Viét Nam sé 26 “Thong tin vé& cac bén
lién quan” dwgc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 31 thang 12
nam 2003 cla B trwdng Bo Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Huéng dén thye hién
muwdi sau (16) chudn myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sé 234/2003/Qb-
BTC ngay 30/12/2003 cia B tredng B Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc ¢ dnh hudng dang ké
dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac trueéng hop
dwoc coi 1a bén lién quan: Cac doanh nghiép — ké ca cong ty me, cong ty con, céng ty lién két —
céac ca nhan, tric tiép hay gian tiép qua mat hosc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty
ho#c chju sy kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két,
cAc c& nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng
dang ké dbi véi Céng ty, nhirng chirc trach quan ly chi chét nhw Téng giam déc, vién chirc cla
Céng ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia c4c c4 nhan hosc cac bén lién két nay
hodc nhi*ng cdng ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dugc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chéat clia méi quan hé duoc chu y
chir khéng phai la hinh thirc phap ly.
Giao dich v&i cac bén co lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh sé 8.3.

L&i co ban trén ¢ phiéu

Céng ty khéng tinh chi tiéu nay trén Bao céo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Chudn myc ké
toan Viét Nam sé 30 “L&i trén cb phiéu”, trwong hop doanh nghiép phai Iap cé Béo céo tai chinh
riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay théng tin v& 13i trén cb phiéu theo quy
dinh ctia chuan me nay trén Bao cdo tai chinh hgp nhét.

Bén thuyét minh nay l& mét bo phén hop théanh va phéi dugc doc cing véi Béo céo tai chinh riéng gidra nién dd 22




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

MAU SO B09a/DN

Bia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuwérng 5, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

TOAN RIENG GI(FA NIEN DO

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Tién mat 79.938.843 221.579.843
Tién glri ngan hang 134.666.800 56.666.454
Cong 214.605.643 278.246.297
5.2. Phai thu cta khach hang
Phai thu cda khach hang ngén han
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia tri Dy phéng Gia trj Dy phong
Phai thu phén d4t nén 14.365.475.683 - 15.955.336.026 -
- Dy an Khu dan cw BCR 14.049.506.813 - 15.783.384.310 -
- Dy an Khu dan cu Trwdng
Thanh 1 201.570.894 E 93.761.514 -
- Dy 4n Khu dan cw 67 nén 114.397.976 - 78.190.202 :
Pha&i thu phan xay dwng
nha 1.175.920.092 - 1.838.109.459 -
Cong 15.541.395.775 - 17.793.445.485 -
5.3. Tra triréc cho ngwdi ban
Tra trwére cho nguwdi ban ngan han
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phéng
- Céng ty TNHH M§ Tan 230.499.173 - 230.499.173 -
- Céac khach hang khac 415.958.661 - o -
Cong 646.457.834 - 230.499.173 -
5.4. Phai thu khac
Phai thu khac ngin han .
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia tri Dw phéng Gia tri Dy phéng
- Tam (rng 49.054.543 - 16.311.662 B
- Bao hiém x4 héi phai thu 10.000.000 - 10.000.000 -
- Phai thu khac 14.541.557 - 14.522.057 -
Céng 73.596.100 - 40.833.719 -
Ban thuyét minh nay la mt b phan hop thanh va phéi dupe doc cing véi Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do 23




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dija chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO-

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thiic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng gitra nién db (tiép theo)

55. Hangtdnkho
La chi phi san xuat kinh doanh d& dang cua cac dy an:

30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)

Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dw phéng

- Dy &n Trwéng Giang 211.097.076.264 - 211.097.076.264 -
- Dy an The BCR 168.544.370.262 - 171.526.540.178 -
- Dy 4n 67 nén 36.246.713.208 - 36.246.713.208 -
- Dy an Long Phwéc ™ 82.941.803.293 - B82.941.803.293 -
- Dw an Trweérng Thanh 1 26.038.081.109 - 26.038.081.109 -
- CAc chi phi d4u tw khac ™ 4,.593.756.414 - 4.391.029.141 -
Cdng 529.461.800.550 - 532.241.243.193 -

) Toan bd tai san hinh thanh trong twong lai thuéc dw 4n Trweéng Giang (VIP 25) tai phwéng
Trudng Thanh, quan 9 theo Hop ddng thé chap sb 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009 dugc
dung dé thé chip Hop ddng vay sé 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 diing diu tw vao duw
an Tredng Giang. (Xem thuyét minh 5.14).

™) Toan bé tai san hinh thanh trong twong lai thudc dy an khu dan cw Long Phuwéc theo Hop
ddng thé chap sé 6160LCP200900210 ngay 26/02/2009;

Toan b gia tri quyén sir dung G4t tai xa Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai theo Hop
dbng thé chip sé 6160LCP200900199 ngay 27/02/2009 dwgc diung dé thé chip Hop ddng
6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009. (Xem thuyét minh 5.14).

5.6. Ting, giam tai san cé dinh hiru hinh
Nha cira, vt M4ay mécva Phwong tién van Thiét bj, dung
kién trac thiét bj tai, truydn dén cy quan ly Céng
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
Nguyén gia

Sé diu ky 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

Tang trong ky - - -

Giam trong ky - . - - -

S6 cubi ky 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

Trong do6:

D& khéu hao hét

nhung vén con 3

st dung 308.127.999 1.5719.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

Gia trj hao mon

Sb dau ky 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

Tang trong ky = = = & =

Giam trong ky 5 % = = =

$6 cubi ky 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364  139.513.636  2.112.047.057
. Gia trj con lai

Sé ddu ky - - - - -

8é cubi ky - - - - -

Bén thuyét minh ndy I& mét b phén hop thanh va phéi duge doc cung véi Béo céo tai chinh riéng gitka nién dd 24




CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Pia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh ph6 H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC*A NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thac vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

5.7. Ting, giam tai san cé dinh vé hinh

Tai san c¢b dinh vé hinh cltia Céng ty Ia phan mé&m ké toan véi gia tri 33.700.000 déng, d& khéau
hao hét nhuwng van st dung tai ngay 30/06/2017.

5.8. Ddu tw tai chinh dai han

Péu tw vao cong ty Gia géc Dw phong Giatri hop Iy Gia gbc Dyphong Gidtrjheply

con (VND) (VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
- Cdng ty TNHH MTV

The BCR 15.500.000.000  2.520.635.734 s (  15.500.000.000 2.167.498.501 o

Céng 15.500.000.000  2.520.635.734 (*)  15.500.000.000 2.167.498.501 o

) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san va ng phai tra tai chinh dé thuyét
minh theo quy dinh tai Diéu 28 Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cla Bo
Tai chinh, b&i vi khéng c6é gia trj niém yét trén thj treng cho céc tai sén va ng phai tra tai chinh
cla cac Céng ty trén va Chudn muc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan Viét Nam khéng cé
hwéng dan vg cach tinh gia tri hop ly trong treréng hop khéng cé gia tri niém yét trén thj treong,
Cong ty chua xac dinh gia tri hgp ly cla cac tai san va ng phai tra tai chinh nay cho myc dich
thuyét minh. Gia trj hop Iy cla cac tai sdn va ng phai tra tai chinh néu trén c6 thé khac véi gia tri

ghi sb.
Chi tiét cac khoan déu tw
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
i Ty 18 (%)
Ty 1€ (%) quyén quyén biéu
Ty 1& (%) phan hiXu quyét nam Ty 1& (%) phdn  quyét ndm
s& hiru gitr Gia gée s& hiru gilr Gla gbc
Péu twr vao céng ty
con
- Céng ty TNHH MTV
The BCR 100,00% 100,00%  15.500.000.000 100,00% 100,00%  15.500.000.000
Céng 15.500.000.000 15.500.000.000

Tinh hinh bién déng d phong giam gia dau tw tai chinh dai han cho céc khoan dau tw vao
cbng ty con trong ky nhwr sau:

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 31/12/2016
(VND) . (VND)
S6 ddu ky 2.167.498.501 -
Trich |&p dw phong trong ky 353.137.233 2.167.498.501
Hoan nhap duw phong trong ky - = A
S6 cubi ky 2.520.636.734 2.167.498.501 "'\
\ Ol
Il
5 i’.f"’
&/
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU sO B09a/DN
Dija chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwdng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017
N Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién do (tiép theo)
5.9. Phai tra ngwoi ban
Phai tra ngw&i ban ngén han
i 30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri ndng tra ng¢
- Phai trd ngwdi ban ngan
han la cac nha cung cap
déc lap 352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047
- Céng ty TNHH Dién Phu
s Hanh 221.668.943 221.668.943 221668943 221.668.943
- Cty TNHH Lé Héng Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704  40.291.704
g - Cty CP Phwéc Hoa FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000  32.800.000
o - Cac nha cung cép khac 57.551.400 57.551.400 57.551.400  57.551.400
Céng 352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047
S6 ng qua han chwa thanh toan
2 30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND) _
S6 c6 kha S6 c6 kha
o Gia trj nang tra n¢ Gia trj nang trd ng
- Céng ty TNHH Dién Phu
Hanh 221.668.943  221.668.943 221.668.943 221.668.943
- Céng ty TNHH Lé Héng Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704
-Céng ty Cé phan Phuéc
Héa FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000
- C4c nha cung cép khac 57.551.400 57.551.400 57.551.400 57.551.400
Céng 352.312.047 352.312.047 352.312.047 352.312.047
e 5.10. Ngwdi mua tra tién truéc
Nguwdi mua tra tién trieée ngdn han
= 30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
e (ng treérc phén dét nén ) 72.954.806.151 70.847.795.293
Dw an Khu biét thw 67 nén 7.797.686.217 ~ 5.690.675.359
7 Dy 4n Khu dan cw BCR 63.919.968.407 63.919.968.407
2 Dy an Khu dan cw Trweé'ng Thanh 1 1 237151527 1.237.151.527
(ng trweérc phéan xay duwng nha 15.001.736.981 14.521.370.234
Céng 87.956.543.132 85.369.165.527

P () Khach hang da (rng tredc 100% gia tri Quyén s dung dat theo hgp déng tinh dén ngay
: 30/06/2017 véi sb tién la 70.847.795.293 ddng. Tuy nhién, dén thoi diém 30/06/2017, Céng ty

P chwra thé 1am hd so va thi tuc ban giao cho khach hang nhw quy dinh ban giao bat déng san
trong hgp ddng do khach hang chwa dén nhan ban giao theo théng béo cia Céng ty. Do do,

Céng ty chwra c6 co s& dé ghi nhan doanh thu gia vén twong (ng.

Bén thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va phéi dute doc cing véi Béo céo tai chinh riéng gitka nién dé
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwérng 5, quéan 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

MAU sO B09a/DN

5.11. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Tinh hinh bién doéng ctia Thué va céc khoan phai nop Nha nwéc nhw sau:

6.12.

01/01/2017 $é phét sinh trong ky 30/06/2017
(VND) (VND) (VND)
Phai nop Phai thu Séphaindp S6dandp Phai nép Phai thu
Vin phong Céng ty me
Thué gia trj gia ting hang
ndi dija phai ndp - 428.738.418 125.532.637 86.947.463 - 390.153.244
Thué thu nhap doanh
nghiép - 4.881.091.489 - - - 4.881.091.489
Thué thu nhap ca nhan - 6.784.134 19.697.800 23.000.000 - 10.086.334
Thué, phi khéc E - 3.000.000 3.000.000 - -
Cdng - 5.316.614.041 148.230.437  112.947.463 - 5.281.331.067

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghi&p phai ndp trong ky clia Van phang Céng ty dwoc dy tinh nhw sau:

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Céc khoan didu chinh téng, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhép
doanh nghiép:

Diéu chinh tang

Chi phi kh6ng hop 1é

Thu nhéap tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Céc loai thué khac
Cong ty ké khai va nép theo qui dinh.

Tir 01/01/2017
dén 30/06/2017
(VND)
(14.768.327.753)

32.700.000
32.700.000
32.700.000

20%

Quyét toan thué clia Céng ty sé chiu si kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
qui dinh vé& thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh cla

co quan thué.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tré ngdn han
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
86 c6 kha 86 c6 kha
Gia trj ning tra ng Gia tri nang tra ng

L&i vay ca nhan phaitra 31.612.542.789 31.612.542.789

L&i vay ngén hang phai

27.845.459.342 27.845.459.342

tra 148.339.752.420 148.339.752.420 135.418.379.576 135.418.379.576
Cong 179.952.295.209 179.952.295.209 163.263.838.918 163.263.838.918
Ban thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va phéi dugc doc cing voéi Béo céo tai chinh riéng gida nién db 27




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwérng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN B0
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng giira nién do (tiép theo)
5.13. Phai tra khéc
a. Phai trd ngdn han khéc
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
S6 co kha S6 c6 kha
Gia trj ning tra ng Gia trj nang tra ng
Céc khoan phai trd phai
ndp ngan han khac 8.005.847.270 8.005.847.270 7.687.415.5685 7.687.415.56856
Phai tra khac cho bén lién
quan 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
-Cong ty TNHH mét thanh
vién The BCR 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
Phai trd khac cho dbi
twrong déc Iap 5.505.847.270 5.505.847.270 5.187.355.585 5.187.355.585
- Quéach T4n Hai 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000
- Pham Ngoc Phwgng 300.000.000 300.000.000 - -
- Cac khoan phai tra khac 45.586.270 45.,586.270 27.154.585 27.154.585
Cong 8.005.847.270 8.005.847.270 7.687.415.585 7.687.415.5856
b. Phai tra dai han khac
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
S6 c6 kha Sb cé kha
Gia tri néng trd n¢ Gia tri néng tra ng
Ky quy, ky cwoc 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
- Nhan dat coc tién nha 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
Cong 200.000.000 200.000.000 200.000.000 200.000.000
5.14. Vay va n¢ thué tai chinh ngén han
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Sé c6 kha ning Sb c6 kha
Gia tri tra no Gia tri nang tra ng
Vay ngan hang 193.018.330.000 193.018.330.000 200.879.100.000 200.879.100.000
Vay dai han dén han
tra 12 thang t&i 193.018.330.000 193.018.330.000 200.879.100.000 200.879.100.000
-Ngan hang  Néng
nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam —
Chi nhanh Nam Sai
Gon 193.018.330.000 193.018.330.000 200.879.100.000 200.879.100.000
Vay cé nhan ™ 88.322.919.508 88.322.919.508 90.322.919.508 90.322.919.508
-Nguyén Thanh Tu Ngan 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000 26.569.939.000
-Trwong Tan Phudc 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000 21.308.049.000
-Tran Trong Chinh 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000 10.419.584.000
-Tran Tan Khoa 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000
-Quach Thj Ta Anh 5.226.054.508 5.226.054.508 7.226.054.508 7.226.054.508
-Trirong Nhét Sang 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
-Trwrong Nhat Son 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000 5.500.000.000
-Quach Trwong Huynh
Nhuw 3.649.293.000 3.649.293.000 3.649.293.000 3.649.293.000
Ban thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh véa phai duoc doc cing voi Béo céo tai chinh riéng gilka nién d6 28




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thiic vao ngay 30/06/2017
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng gitra nién @o (tiép theo)
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Sé c6 kha ning Sé c6 kha ning
Gia tri trd ng Gia tri tra no
-Tran Anh Thi 1.150.000.000 1.150.000.000 1.150.000.000  1.150.000.000
Céng 281.341.249.508 281.341.249.508 291.202.019.508 291.202.019.508

5.15.

) La khodn vay trung dai han ngan hang Néng Nghiép Phat Trién Néng Than — chi nhanh Nam
Sai Gon gom 2 hop doéng:

Hop déng 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 dau tw vao dy an Trwdng Giang, lai
suét cho vay bing VND va thay doi theo tirng thei diém. Khodn vay duwgc gia han theo
Phu luc sé 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai trd ng gbc tirng I&n tir 31/07/2015 dén
31/12/2017; khodn vay duwgc dam bdo bang Thé chép toan bd tai san hinh thanh trong
twong lai thudc dy an Treérng Giang (VIP 25) tai phwéng Trwedng Thanh, quan 9 theo Hop
dbng thé chap sé 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009; Thé chdp mét phan tai san theo
Hop dbng thé chap s6 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011. (Xem thuyét minh 5.5).

Hop déng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 diu tv vao dw 4n Long Phuéc, lai suat
cho vay béng VND va thay déi theo tirng thoi diém. Khodn vay duwoc gia han theo Phy luc
s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai trd no gbc tirng 1&n tir 31/12/2016 dén 31/12/2017;
khodn vay dugc dam bdo bang toan bé tai san hinh thanh trong twong lai thudc dy 4n khu
dan cuv Long Phuéc theo Hop dbng thé chap sé 6160LCP200900210 ngay 26/02/2009;
toan b gia trj quyén s dung dat tai xa Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai theo
Hop ddng thé chdp sé 6160LCP200900199 ngay 27/02/2009; Thé chap mét phan tai san
theo Hop ddng thé chép sé 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011. (Xem thuyét minh 5.5).

(™) La céc khodn vay tin chap chiju I&i suét tir 8%/nam dén 14%/nam.
Tinh hinh bién dong ctua khoan vay ngan han nhw sau:

Tir 01/01/2017

dén 30/06/2017

(VND)

Sé dau ky 291.202.019.508
Tién vay da nhan trong ky A
Tién vay @3 tra trong ky (9.860.770.000)
86 cubi ky 281.341.249.508

Quy khen thwéng, phic lgi
Trich lap tlr  Chi quy trong
01/01/2017 lgi nhuan ky 30/06/2017
(VND) (VND) (VND) (VND)
Quy khen thuéng 105.518.773 - - 105.518.773
Quy phic loi 420.244.031 - - 420.244.031
Céng 525.762.804 - - 525.762.804

Bén thuyét minh ndy lé mét bé phén hop thanh va phéi duge doc cing véi Bdo céo tai chinh riéng gitia nién d6 29




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuwdng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gilra nién dd (tiép theo)
5.16. Vén chi s& hiru
Bang dbi chiéu bién dong cua vén chi s& hiru
Vén ddutwcia Thing dwvén Quy ddu tw L¢i nhudn chura
chu sé& hiru cb phin phét trién phan phéi Téng
(VND) (VND) (VND) (VND) (VND)
S6 dw dau ky 106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (149.137.268.889) 20.632.869.018
L8 trong ky (14.768.327.753) _ (14.768.327.753)
S6 dw cudi ky 106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 (163.905.596.642) 5.864.541.265
Co phiéu
30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
S6 lwvong cb phiéu dang ky phat hanh 10.656.800 10.656.800
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- C6 phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 10.656.800 10.656.800
- Cé phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800

6.1.

6.2.

6.3.

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIZPA NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu dat nén
Doanh thu xay dyng nha

Cong

Gia vén hang ban

Gia von kinh doanh dét nén
Gia von hoat dong xay dwng nha
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi l&i vay

Chi phi dy phong gidm gia khodn dau tw vao
Céng ty con

Céng

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

(VND) (VND)
5.608.000.000 52.293.098.511
- 909.090.910

5.608.000.000 53.202.189.421
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

(VND) (VND)
2.982.169.916 32.477.120.364

- 909.090.910

2.982.169.916 33.386.211.274
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
16.688.456.291 16.961.877.692
353.137.233 217.512.213

17.041.593.524

17.179.389.906
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU sO B09a/DN
Dija chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd (tiép theo)
6.4. Chi phi ban hang
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Chi phi hoa héng 57.796.000 44.315.334
Chi phi dich vy mua ngoai - 272.251.642
Céng 57.796.000 316.566.976
6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Chi phi nhan vién quan ly 517.696.685 379.227.000
Thué, phi va 1& phi 23.973.311 22.151.553
Chi phi djch vy mua ngoai 114.570.160 193.844.967
Chi phi béng tién khac 16.516.950 1.906.560.576
Céng 672.767.106 2.501.784.096
6.6. Thu nhép khac
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Thu phi bdo dwéng 410.134.546 218.848.091
Céng 410.134.546 218.848.091
6.7. Chi phi khac
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Chi phat cham nép thué 2.700.000 -
Chi phi khac 30.000.000 #
Céng 32.700.000 -
6.8. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Tir 01/01/2017 " T 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Chi phi nhan vién 517.696.685 379.227.000
Chi phi dich vu mua ngoai 172.366.160 238.160.301
Chi phi béng tién khac 40.490.261 2.200.963.771
Céng 730.553.106 2.818.361.072

Bén thuyét minh nay & mét bé phén hep thanh va phdi duge doc cing vdi Béo cdo tai chinh riéng gilka nién dg
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Pia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd (tiép theo)

7.

8.1.

8.2.

8.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN PO

Trong ky, cac giao dich khdng béng tién nhw sau:

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

(VND) (VND)

Tién |8i vay chua tra 16.688.456.291 16.961.877.692

NH(’NG THONG TIN KHAC

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng c6é sir kién quan trong nao xay ra sau ngay két thac ky tai chinh cén trinh bay trén Béo
cao tai chinh riéng gilra nién dj.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh Ia sb liéu trén B4o cdo tai chinh riéng gitra nién dd cho 6 thang diu nam 2016
va bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2016 da dwoc soat xét va
kiém toan twong (rng b&i Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

Giao djch v&i cac bén lién quan
Giao djch véi cac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan cé lién quan

Céc thanh vién quan Iy chd chét va cac ca nhan c6 lién quan gdm: cac thanh vién Héi déng quén
tri, Téng giam ddc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.

Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat, Téng giam déc phat sinh trong
ky:

Tir 01/01/2017 'l:t‘.r 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
(VND) (VND)
Tién lvong 103.800.000 103.800.000
Cong 103.800.000 103.800.000
Giao dich v&i cac bén lién quan khéac
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gobm: -
Bén lién quan Méi quan hé
Coéng ty TNHH MTV The BCR Cong ty con

Tai ngay két thac ky tai chinh, céng ng v&i cac bén lién quan khac nhw sau:

30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)

Céng Ty TNHH MTV The BCR
Phai tra tién mwon 2.500.000.000 2.500.000.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

MAU SO B09a/DN

Dia chi: 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién db (tiép theo)

8.4. Gia tri hgrp ly cuia tal san va ng phai tra tai chinh

So sénh gié trj hop ly va gia trj ghi s6

Gia tri hgp Iy clia cac tai san va ng phai tra tai chinh ciing véi cac gia tri ghi sé dwoc trinh bay tai

béng can dbi ké toan, nhu sau:

30/06/2017 01/01/2017
(VND) (VND)
Gia trj ghi 56 Gia trj hop Iy Gi4 trj ghi sé Gia trj hgp ly
Buwere phan loai la cac
khoan cho vay va phai
thu:
Tign va céc khoan twong
duong tién 214.605.643 214.605.643 278.246.297 278.246.297
Phai thu khach hang 15.541.395.775 15.541.395.775 17.793.445 485 17.793.445 485
Céc khoan phai thu khac 73.596.100 73.596.100 40.833.719 40.833.719
Bwec phan loai la ng
phai tra tai chinh dwgc
xéc dinh theo gia tri
phéan bé:
Phai tra cho ngu&i ban (352.312.047) (352.312.047) (352.312.047) (352.312.047)

Phai trd cac khodn vay

ngén, dai han (281.341.249.508) (281.341.249.508) (291.202.019.508) (291.202.019.508)

Chi phi phai trd (179.952.295.209) (179.952.295.209) (163.263.838.918) (163.263.838.918)
Quy khen thwéng, phuc loi (525.762.804) (525.762.804) (525.762.804) (525.762.804)
Céc khodn phai tra khac (8.205.847.270) (8.205.847.270) (7.887.415.585) (7.887.415.585)
Céng (454.547.869.320) (454.547.869.320) (445.118.823.361) (445.118.823.361)

8.5. Rui ro tin dung

Rdi ro tin dung Ia rdi ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khéng cé kha nang thirc hién duoc
nghia vy cta minh din dén tén that vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty cé cac rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chl yéu déi véi cac khodn phai thu
khach hang) va hoat déng tai chinh (tién glri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Phai thu khach hang

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi c6 khad nang tai chinh
tt, va nhan vién ké toan cong ng thudng xuyén theo dbi ng phéi thu dé dén dbe thu hdi. Trén
co s& ndy va khodn phéi thu cGa Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén rdi ro
tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién giri ngén hang

Phén I6n tién glri ngan hang cia Ct?mg ty dwoc gl tai cac ngan hang Ién, co uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung déi v&i tidn glvi ngan hang 1a thép.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM MAU SO B09a/DN
Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thuc vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh riéng gitra nién dé (tiép theo)

Bang phan tich vé théi gian qué han va gidm gia cla cac tai san tai chinh nhw sau:

Chwa qua han
hay chwa bj Pa qua hanva
giam gia bj giam gia Céng
(VND) (VND) (VND)
30/06/2017
Tién va cac khoan twong
duong tién 214.605.643 214.605.643
Phai thu khach hang 15.541.395.775 - 15.541.395.775
Céc khoan phai thu khac 73.596.100 - 73.596.100
Cong 15.829.597.518 - 15.829.597.518

8.6. Rui ro thanh toan

8.7.

Rui ro thanh khoan Ia rii ro Céng ty gép kho khan khi thye hién nghfa vu tai chinh do thiéu tién.

Ban Téng gidm déc chju trach nhiém cao nhét trong quan Iy rdi ro thanh khoan. Rui ro thanh
khodn cia Céng ty chd yéu phéat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co cac
thoi diém d4o han léch nhau.

Coéng ty quan ly rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy trl mét lugng tién va cac khodn twong
duong tién phi hep va cac khoan va)ér & mirc ma Téng giam déc cho la dG dé& dap ¢ng nhu ciu
hoat dong clia Céng ty nhdm gidm thiéu dnh hwéng cla nhitng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh toén clia cac khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién
theo hgp ddng chwa duwgc chiét khAu nhuw sau:

Tir 01 ndm Trén 01 ndm

tré xubng dén 05 nam Cong
30/06/2017 (VND) (VND) (VND)
Phai tréd cho ngudi ban 352.312.047 352.312.047
Phai tra cac khoan vay ngén,
dai han 281.341.249.508 281.341.249.508
Chi phi phai tra 179.952.295.209 179.952.295.209
Quy khen thwéng, phuc lgi 525.762.804 525.762.804
Céac khoan phai tra khéac 8.005.847.270 200.000.000 8.205.847.270
Cong 470.177.466.838 200.000.000 470.377.466.838

Céng ty cho rdng mirc d6 tap trung rdi ro @i véi viéc tra no 1a thap. Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai
chinh dao han. i

Rui ro thj treéng

RUi ro thj trwrdng la rdi ro ma gid tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai cia cong cu tai
chinh sé& bién ddng theo nhirng thay ddi clia gia thj treéng. RUi ro thj treéng lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty gém: rili ro ngoai té, rdi ro 13i suét.

Céc phan tich vé d nhay trinh bay dwdi day dwoc lap trén co s& gia trj cac khoan ng thuefm. ty
& gitra cac khodn no c6 15 sut cd dinh va cac khodn ng c6 I3i suét tha ndi 1a khong thay déi.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

MAU sO B09a/DN

Dia chi: 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phwéng 5, quéan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2017 va két thic vao ngay 30/06/2017

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh rieng gitra nién do (tiép theo)

Rdi ro Idi suét

RAi ro 13i suét Ia rGi ro ma gia tri hgp ly hodic cac ludng tién trong twong lai cia cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay ddi cla |8i suét thi treéng.

RUi ro I3i suat cla Cong ty chi yéu lién quan dén tidén, cac khoan tién g*i ngdn han va cac
khoén vay.

Céng ty guén ly rdi ro l&i suét bang cach phan tich tinh hinh thi treng dé cé dwoc céc l5i suét
c6 loi nhét va van ndm trong gi6i han quan ly rdi ro cGia minh.

Céng ty khang thye hién phan tich dé nhay déi véi 13i suét vi rii ro do thay dbi 14 suét tai ngay
Iap bao céo la khéng dang ké.

Théng tin hoat dgng lién tyc

Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé nay dwoc lap trén co sé hoat déng lién tuc.
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